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陸資來台買房 答客問 

1. 大陆人可以在台湾买房吗？ 

答：可以的，但现任大陆地区党务、军事、行政或具政治性机关（构）、团体之职务或为

成员者，不得取得或设定不动产物权。 

2. 在台湾买房需要满足什么条件？ 

答：没有什么特别的条件，只要您不是上述不可在台湾购房人士，有足够的资金就好。 

3. 大陆人士在台湾买房有什么限制吗？ 

答：有限制的，比如“总统府”附近的房子，五会部院及海边景区、边防要塞周边的房子

等是不可以购买的。 

4. 大陆人用什么名义在台湾买房？ 

答：可用大陆居民个人名义，也可用公司行号团体名义。 

5. 大陆人去台湾买房麻烦吗？ 

答：手续比台湾人过户要复杂，需要约 6 个月的时间才能完成过户手续，这些复杂的手续

我们都会代为办理。 

6. 大陆人去台湾买房要什么手续呢？ 

答：可以选择一家正规的中介公司与其签订服务协议，到公证处办理公证手续（公证费用

参照各公证处的收费标准），找到标的物后赴台签约，完成后赴台交屋。其余台湾的手续

中介公司可以代为办理的。 

7. 在台买房要交什么税？ 
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答：土地增值税由卖方支付。买方需要支付交易时一次性契税：申报契价（房屋标准价格）

×6%=应纳税额。印花税为契价（买卖价总额）的千分之一。 

每年都要交的:房屋税、地价税，大约千分之四至五，1000 万台币的房子约 4-5 万台币内

的税费每年。 

8. 在台湾买房后每年要交的税有哪些？ 

答：每年都需缴交的房屋税及地价税，大约是房屋市值总价的千份之四至五。 

9. 一个大陆居民可以买两间或以上的房子吗？ 

答：不可以的。 

10. 如果买两间房子是否可以用两个大陆居民的名义？ 

答：可以的，一个人只能买一间房哦。 

11. 在台湾买的房子可以登记在两个或以上的人名下吗？ 

答：一间房屋只能登记一个人名下（大陆人士在台买房只能一人一户）。 

12. 如果用的是家人的名义买房，想用父母的名义，可以吗？ 

答：可以的。 

13. 在台湾买的房子有使用年限吗？ 

答：台湾房地产有永久产权及地权。 

14. 在台湾买房后可以卖吗？ 

答：需满三年（购房满三年后才可以买卖）。 

15. 在台湾买房后可以带家人过来住吗？ 
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答：目前买房只能屋主本人来台居住。 

16. 在台湾买房可以长期居住吗？可连续住吗？ 

答：目前最多可住 120 天，（一年多次入境累计最多住 120 天）。 

17. 在台湾买房可以取得居留权吗？ 

答：不行，目前政策在台湾买房只能给业主一人在台逐次停留 120 天的不动产签证。 

18. 在台湾买房可以拿台湾身份证吗？ 

答：不可以。 

19. 在台湾买房后可以在台湾工作吗？ 

答：不可以。 

20. 在台湾买房后可以享受台湾的劳保健保吗？ 

答：不可以。 

21. 在台买房后在台湾生孩子，孩子可以领台湾身份证吗？ 

答：不可以，除非夫妻双方有一方是台湾人。 

22. 多大的房子好出租？ 

答：不可以出租。 

23. 在台湾买房后小孩可以取得台湾长期居留权吗？ 

答：不可以的，目前没有相关政策。 

24. 在台湾买房后小孩子可以在那边上学吗？孩子上学有什么限制？ 

答：未成年 18 岁以下的陆籍小孩可以在台湾读书，全部比照台湾的义务教育规定申请。 
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25. 小孩想在台湾读书怎么办理？ 

答：大学、研究生、博士等学历，须先询问所就读的学校是否在赴台就学的名单中，如果

不是就无法申请。若您的孩子在 18 岁以下可以申请赴台就读。 

26. 大陆人士取得台湾地区不动产的好处 

A. 大陆人士取得台湾地区不动产后，可以增加入台的便利性 

B. 不用保证人 

C. 随时入台离台 

D. 一年最长四个月，不限次数 

27. 台湾置产可能的因素？ 

A. 有朋友是因为医美因素来台 

B. 有朋友是因为工作关系来台 

C. 有朋友想要再增加来台筹码 

D. 有朋友因为网购设点需要往返两地 

28. 吸引来台置产的理由 

只有一个，就是台湾不动产采「土地及房屋所有权制」，登记名义人是你，就是永远是你

的，不管你是台湾人、大陆人或外国人。即使你已骑着白鹤往西边飞，这个不动产，谁也

拿不走，连政府都不能动，一直等到你的继承人来处理……。 

29. 来台取得不动产条件 

A. 禁现职党政军背景人士 

B. 居民户口簿、常住人口登记卡、居民身份证经户口所在地公证处直接公证 
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C. 不动产禁购于政经军敏感区域，需审核 

D. 每人限购一套房，三年后可自由出售 

E. 針對單一社區陸資不得超過 10% 

F. 每年陸資購屋總上限 400 戶 

G. 所購買的房屋不得出租營利，違反者會被強制拍賣 

30. 《大陆地区人民在台湾地区取得设定或移转不动产物权许可办法》修正案  

修正重点，包括  

A. 一人限买一户明确入法，以避免炒房。  

B. 陆资买房应检附的文件规定更明确。过去要求检附大陆地区常住人口登记卡

或居民身分证，但这次要求一定要检附大陆常住人口登记卡，因其内容包

括职业及服务处所，可方便在审查时辨认有无党政军人士，以利实务审查。 

C. 针对大陆地区人士取得不动产若经法院拍卖，由台湾地区人民得标，大幅简

化程序，不需内政部逐案个案审查许可。两岸人民关系条例 69 条采目的

性限缩解释，因 69 条是针对大陆人士取得不动产才需审查，但拍定对象

是台湾人民就不符立法意旨，不需许可。  

D. 事后控管机制明确化。若大陆人士违反相关规定，例如目前取得不动产限制

自住使用，倘若出租或作营业商店使用，将先撤销废止许可，令其一年内

限期移转，若不移转将要求县市政府径为标售，办法上路后将加强查核。 

31. 要确认有多少准备金?  
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大多是屋主自己提出，让买主直接联系，可以查询你所想要的房屋房型(1.2.3 房)、样式(大

楼或独栋)、地点、房价。 

看到中意的房屋，要过户，还要负担代书费，大陆人来台置产，比照海外人士置产，采核

准制，但程序复杂，所以代书费部分会较一般代书费高。 

在产权移转时，也还要负担印花税，契税，地政规费等，而税金费用依据房屋现值计算，

一般住家大约 20 万新台币以下。 

也就是大陆朋友要负担费用有：中介服务费，约总价 6% 、代书费(必要费用)、印花税，

契税，地政规费(必要费用)  

一间房子不管是一、二百万套房，或者几百万、几千万的 2 房以上产品，甚至土地、农地

等，买卖的资金并非小数目，如果投资人手尚没有任何文件保障，真的真的真的（很重要，

所以说三次），会引起道德风险及法律纠纷。 

32. 一般来台购屋程序  

A. 公证及认证书作业:(取得购屋资格文件，作业时间 2 个月) 

B. 找房作业:(实际找寻房屋)  

C. 与屋主议定买卖契约(合同)作业:(分二阶段，定金契约+正式买卖契约)  

D. 购屋款汇入履约保证账户方式及如何分期:(也就是钱如何支付?如何两岸汇款?)  

E. 送核准作业:(送县市政府及内政部地政司官方机构，作业时间 4-6 个月)  

F. 缴税、移转过户作业:(取得核准函后，进行实际缴税移转，作业时间 1 个月)  

G. 交屋作业:(移交权状及结算尾款)  
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